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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Skvaltan

bostadsrattsforening

Forvaltningsberittelse 2020 - BRF Skvaltan
Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka avger foljande
forvaltningsberittelse for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen &dger fastigheterna Sickladn 172:2 och 172:3. Fastigheterna i vilka man

uppléter lagenheter och lokaler byggdes 1962.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Protector forsakringar. I f6rsékringen ingér styrelseansvar
och forsékring mot ohyra.

Léagenheter och lokaler
Foreningen bestar av 145 lagenheter varav 136 dr bostadsritter och 9 ar hyresrétter.
Foreningen har ocksa 1 kontorslokal och 4 f6rrdd som hyrs ut samt telemaster.

Under 2020 gjordes 11stycken 6verlételser och féreningen hade 180 medlemmar per
2020-12-31.

Nér hyreslédgenheter blir vakanta kommer dessa séljas for att 4 in likvida medel till
féreningen.

Under 2020 saldes en hyresrétt.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls den 11:e maj i senatens gérdslokal, pa stimman deltog

14 st rostberdttigade bostadsréttsinnehavare varav 0 med fullmakt. Fem styrelseledaméter
valdes p& omval samt en ledamot pa nyval. Under 2020 holls 11 protokollforda styrelseméten.

Styrelse

Hannu Cronemyr, ordférande

Therese Nymoen, sekreterare

Jinghong Sundell, ledamot

Jonas Ringblom, ledamot

Rickard Johanson, vice ordfdrande

Alexander Skoghag, ledamot

Hans Tillberg, ledamot utsedd av HSB Stockholm

Revisor
Revisor har varit Christer Bau vald vid féreningsstimman samt BoRevision AB, av HSB

Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen har varit Anna Jonsson, Nettan Ulltin och Carina Stenmark f
Forvaltning |
Forvaltaren Johlind Nacka AB skoter fastighetsskotseln och HSB Stockholm skéter den
administrativa och ekonomiska f6érvaltningen i féreningen. Vagen Tradgéard har skt

markskatseln fram till sista september. From 1 oktober har Stockholms markservice haft hand —
om markskotseln.
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Visentliga hiindelser under 2020
- kameratdvervakning

- drénering vid alla fastigheter

- hojd avgift med 2,5 %

Aktiviteter

Foreningen har haft tva stdddagar under aret, dé vi krattat 16v, rensat pa allménna ytor och
stddat pd markytorna. Férutom att hélla efter och forbéttra markomréden, fastigheten och
inventarier sa prioriterar vi i styrelsen att halla god ekonomisk kontroll utifrén de
forutséttningar som foéreningen har.

Ekonomi och framtida underhall

Foreningen har fem lan. Foreningen amorterat 2 miljoner kronor under 2020. I bérjan av éret
hade foreningen ett rorligt 1&n. Mot slutet av 2020 har féreningen f6ljt efter radet frdn HSBs
konsult och valt att binda det sista rorliga lanet, till 4 ar, till réntan 0.60%. Den genomsnittliga
réantan for alla fem l&n vid &rets slut &r ca 1.38%. De sammanlagda lanen vid &rets slut var

93 076 460 kronor.

Den reella likviditeten var vid arets slut 9 488 998 kr, en minskning med 3 378 445 kr
sedan 2019. Detta efter att foreningen har amorterat 2 miljoner. Under 2021 kommer
foreningen att fortsétta amortera 2 miljoner kr av lanen.

Styrelsen har uppdaterat féreningens underhallsplan och avséttning till underhallsplan &r nu
planerat att genomforas arligen, utifrén de planerade underhallskostnaderna pa kort och lang
sikt.

Arets resultat dr —2 680 859 kr. Den frimsta orsaken till det negativa resultatet 4r de stora
avskrivningarna och investeringar av olika projekt och planerat underhall.

Underhall och planer for 2021
- Fasadrenovering PH 12
- Underlag géstparkering

- Tradgérd , e



Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid 3rets ingdng 141 029 820
Reservering till fond 2020
lanspraktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
Upplatelse lagenheter 1111232
Arets resultat
Belopp vid rets slut 142 141 052

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhdllsfond
Ianspraktagande av underhallsfond
Summa till stémmans férfogande

Stdmman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rikning

Upplitelse-
avgifter
11 226 413

1498 768

12725181

-17 690 768
-2 680 855
-543 000

163 055

-20 751 592

-20 751 592

Yttre uh
fond
587 832

587 832

Balanserat
resultat
-15 383 905
-543 000
163 055

-2 306 883

-18 070 733

Arets
resultat
-2 306 883

2306 883

-2 680 859
-2 680 859

Yiterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande tillaggsupplysningar. .
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

Org.nr: 769608-9361

far hdrmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31



_; @ Org Nr: 769608-93671

HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 538 980 9 353 594
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 825 925 -5 385 318
Ovriga externa kostnader Not 3 -151 642 -194 088
Planerat underhall -163 055 -123 715
Personalkostnader och arvoden Not 4 -392 789 -327 373
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -4 439 097 -4 361 476
Summa rorelsekostnader -11 972 508 -10 391 971
Rorelseresultat -1433 528 -1 038 377
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 44 469 46 808
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 291 800 -1 315 314
Summa finansiella poster -1 247 331 -1 268 506
Arets resultat -2680859  -2306 883
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¢ @ Org Nr; 769608-9361

HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgédngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 220 034 543 219 040 202
220 034 543 219 040 202

Summa anlaggningstillgéngar 220 034 543 215 040 202

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 304 804

Avrékningskonto HSB Stockholm 663 283 1131 845

Placeringskonto HSB Stockholm 2 206 755 2703 985

Ovriga fordringar Not 8 23 847 31 586

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 173 837 252 645

3078 027 4120 865

Kortfristiga placeringar Not 10 6 000 000 9 000 000

Kassa och bank Not 11 618 959 31612

Summa omsattningstillgdngar 9 696 986 13 152 477

Summa tillgdngar 229731529 232192 (-3790LL

!
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Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 142 141 052 141 029 820

Upplatelseavgifter 12 725 181 11 226 413

Yttre underhdlisfond 967 777 587 832
155 834 010 152 844 065

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -18 070 733 -15 383 905

Arets resultat -2 680 859 -2 306 883
-20 751 592 -17 690 788

Summa eget kapital 135 082 418 135153 277

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 71 669 038 93 076 460

71 669 038 93 076 460

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 21 407 422 2 000 000

Leverantdrsskulder 437 615 500 804

Ovriga skulder Not 14 23 802 23 802

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1111 234 1438 336

22 980 073 3962 942
Summa skulder 94 649 111 97 039 402
Summa eget kapital och skulder 229 731 529

232 192 679 o

&



; @ Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 680 859 -2 306 883
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4 439 097 4 361 476
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 1758 238 2 054 593
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 77 047 -54 232
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -390 291 387 694
Kassafldde fran I6pande verksamhet 1 444 993 2 388 055
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 433 438 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -5 433 438 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 000 000 -2 000 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 610 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 610 000 -2 000 000
Arets kassafléde -3 378 445 388 055
Likvida medel vid arets bérjan 12 867 442 12 479 387
Likvida medel vid drets slut 9 488 998 12 867 442

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0 z/



: @ Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomftrts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,4 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om.

L&nen 3r av I8ngfristig karaktir och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8Il av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh&llsplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pden

del placeringar. ., 7

10



Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 8 169 387 7 937 868
Hyror 1 386 042 1410 175
Ovriga intakter 1042 622 37 750
Bruttoomsattning 10 598 051 9385 793
Avgifts- och hyresbortfall -43 665 -30 981
Hyresférluster -15 406 -1218
10 538 980 9 353 594
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvard 907 127 924 275
Reparationer 2711 384 1219 208
El 226 881 259 970
Uppvarmning 1126 455 1198 835
Vatten 563 008 548 311
Sophamtning 222 485 199 406
Fastighetsforsakring 167 068 160 291
Kabel-TV och bredband 395352 403 754
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 217 395 197 822
Forvaltningsarvoden 254 811 234 187
Ovriga driftkostnader 33 960 39 260
6 825 925 5385 318
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 211
Férbrukningsinventarier och varuinkép 38439 78 697
Administrationskostnader 34 218 20215
Extern revision 16 250 15663
Konsultkostnader 41 425 52 850
Medlemsavgifter 21 310 26 452
151 642 194 088
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 284 400 214 518
Revisionsarvode 9 480 4480
Ovriga arvoden 5000 30 250
Léner och dvriga ersattningar 1 0
Sociala avgifter 93 908 78 125
392 789 327 373
Not 5 Ranteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 650 793
Rénteintakter HSB placeringskonto 2770 1968
Ranteintakter HSB bunden placering 40 303 42 655
Ovriga ranteintékter 745 1392
44 469 46 808
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1291 330 1315314
Ovriga ré\ptekostnader 470 0
\ 1 291 800 1315314

11
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@ Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrittsférening Skvaltan i Nacka

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvérde byggnader 179 733 817 179 733 817
Anskaffningsvarde mark 67 008 500 67 008 500
Arets investeringar 5433 438 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 252 175 755 246 742 317
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -27 702 115 -23 340 639
Arets avskrivningar -4 439 097 -4 361 476
Utgdende ackumulerade avskrivningar -32141 212 -27 702115
Utgdende bokfort varde 220 034 543 219 040 202
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 102 000 000 102 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 550 000 550 000
Taxeringsvarde mark - bostader 84 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 469 000 469 000
Summa taxeringsvarde 187 019 000 187 019 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1266 1265
Skattefordran 22581 30121
Ovriga fordringar 0 200
23 847 31586
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 159 504 235 115
Upplupna intékter 14 333 17 530
173 837 252 645
Ovanst&ende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 3 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 6 000 000 6 000 000
6 000 000 9 000 000

12
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«@ Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrittsforening Skvaltan i Nacka

Noter

2020-12-31  2019-12-31

Not 16 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den / 02/ 3 =LO0RX [

A[_'ig:t( Alexander Skoghag “Hannu Cronémyr

Jm % "’t/’

! inghong Zhaug Sundell

Jonas Rlngblor,\%

AOR-O5 G\
V&r revisionsberattelse har - / mna betra

Clc s\ tr Dad

Av foreningen vald revisor

jzu!yak

13

N e

ffande denna arsredovisning

érbund forordnad revisor

K‘7/""’" -

¢ Hans Tillberg

L

Rickard Johanséon




HSB Bostadsrittsforening Skvaltan i Nacka

1 769608-9361

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 562 735 0
Swedbank 56 224 31612
618 959 31612
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta drs
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788936652 0,90%  2023-11-15 19 927 457 0
Nordea 39788943896 0,75%  2021-11-17 19 407 422 0
Nordea 39798251814 0,60%  2024-11-20 20 000 000 0
SBAB 25334698 2,82%  2025-11-20 20 000 000 0
SBAB 28774168 1,85%  2022-12-09 13 741 581 2 000 000
93 076 460 2 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 71 669 038
Féreningen har 1&n som férfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stélida siakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 112 000 000 112 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 21 407 422 2 000 000
21 407 422 2 000 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 23 802 23 802
23 802 23802
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 32121 32 450
Eﬁrutbeta|da hyror och avgifter 576 279 869 483
Ovriga upplupna kostnader 502 834 536 403
1111234 1438 336

Ovanstdende poster best8r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under ndstkommande &r. O %/




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Skvaltan i Nacka, org.nr. 769508-9361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Skvaltan i
Nacka for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuliat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kentroll som den bedémer &r
nddvandig fér att uppréta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s4 &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som ufférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att uigéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningstgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningara
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dack
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen ach tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild ay

féreningens resultat och stélining. .
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fdr uttalanden
Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skvaltan i Nackafor enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrafiande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar - G i ;

) o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tl utdelning fortlgpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
fersvariig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbenov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockhgirdeq 1913 2021

Lena Zozulyak Christer Bau
BoRevisiq‘ i Sverjge AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Fq sforbind utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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