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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Skvaltan i Nacka, 769608-9361, med séte i Nacka, far harmed avge
arsredovisning f6r 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att | bostadsréattsidreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till Andamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsratisféreningen samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsratisféreningen ska i all verksamhet vama om miljén genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsritt ar den ratt | bostadsrittsiGreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsréatishavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-11-05. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-02 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattstdrening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Alexander Skoghag Ordférande 2023
Lili Ost Ledamot 2023
Jinghong Sundell Ledamot 2023
Askin Orucoglu Ledamot 2023
Kim Sevenheim Ledamot 2023
Pio Rodriguez Ledamot 2023
Thomas Osterblad Ledamot 2023
Christer Bau Ledamot 2023
Hans Tillberg HSB-Ledamot 2023
Ordinarie revisorer

Kristian Jeremic Foreningsrevisor 2023
BoRevision i Sverige AB Extern revisor 2023
Revisorssuppleanter

Jerry Engestrdm Revisorssuppleant 2023
Valberedning

Vanessa Bélec Ordférande 2023
Nettan Ulltin 2023
Anders Hjelmstedt 2023
Firmateckning

F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Sickladn 172:3 i Nacka kommun med darpa uppfdrda byggnader med
145 lagenheter och 3 lokaler, samt telemaster. Byggnaderna ar uppférda 1962.

Foreningen upplater 139 lagenheter med bostadsratt och 6 Iagenheter, 3 lokaler samt 106
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok/roKv 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
7 27 64 44 3
Total tomtarea: 10 857 kvm

Total bostadsarea.: 11 253,5 kvm

- varayv bostadsrattsarea: 10 781,5 kvm

- varav hyresrattsarea: 472 kvm

Total lokalarea: 60 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Léptid

Asa Mattsson 25 kvm 2024-09-30
Jonas Ringblom 25 kvm 2024-10-01
Belfagor HB 10 kvm 2025-03-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-07-08.

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad i Protector forsékring. | férsakringen ingar kollektivt
bostadsratistillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Fdrvaltning i Sverige AB har hitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Telenor Kabel-TV

Ownit Broadband Bredband

Tarjas Stadning

Luled Energi Elavtal avseende volym

Stockholm Exergi Fjarrvarme

Dafo Brand SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Elevate Serviceavtal hissar

HIGH Security Serviceavtal porttelefon/passersystem

Tarjas Serviceavtal entrémattor
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 224 692 kr och planerat underhall f6r
256 700 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhéllsplan som upprattades 2021-05-14 av Sustend AB.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 933 000 kr 2022 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 82 kr per kvm. Nivan pa avsattningen till den ytire fonden bercr pa att féreningen dljer
K3-regelverket vilket innebdr att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes
belastar resultatet genom &rliga avskrivningar. Avsattningen fdljer underhallsbehovet som framgar av
underhallsplanen.

Vésentliga hidndelser under rékenskapsaret

Allmént

F&reningen har under aret hallit ordinare féreningsstdmma den 4 maj 2022 | Brf Senatens lokal.
Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda styrelsemdten och en arbetsordningskonferens.

Styrelsens ord

Under aret har dven foljande atgarder gjorts

- fasadrenovering i stort sett klar. Under varen kommer nagra partier malas och markarbeten utféras.
- spolat avloppsstammar i Jagenheterna

- gjort obligatorisk ventilationskontroll {OVK)

- delat ut nya routrar och TV-boxar som ersatining nér de gamla TV-uttagen togs ur bruk

- tréffa styrelsen en gang i manaden

- byt balkonger och platta, laghuset

- asfalterat gastparkeringen

- fardigstallt infarten till stora parkeringen

- asfalterat uppfarten till husen

- bytt passersystem med tillhérande skarmar och delat ut taggar t6r det nya systemet

- salt tva hyresratter

- polerat alla marmorgolv i entréer och pa vaningsplan

- ordnat belysning och racke vid laghuset

- fixat plantering och fritidsytor upp mot berget vid laghusets entré

- Den tvist som féreningen tidigare hade med SMS Stockholms Mark Service AB ar nu avslutad.
Parterna har forlikats.

Aktiviteter

F&reningen har haft tva stidddagar under &ret, da vi krattat I16v, rensat och stadat pa markytorna. Som
vanligt har vi &ven tomt kvarlamnat skréap fran vindar och kéllare. Medlemmar fick kasta egna saker i
containrar vid stadtillfallena.

Férutom att halla efter och férbattra markomraden, fastigheten och inventarier sa prioriterar vi i
styrelsen att halla god ekonomisk kontroll utifran de forutsattningar som féreningen har.

Ekonomi och framtida underhall

Mycket hande i varlden under 2022 med hdjda priser pa allt. Styrelsen nddgas darfor hdja avgifterna
fér 2023,

Det landade i 5% for bostadsrattsinnehavare. De fa, kvarvarande hyresratterna, far hdjning enligt vad
Hyresrattsforeningen kommer fram till.

Under férsta halvaret 2022 salde féreningen tva hyresrétter.

Avsattning till underhallsplan genomfdrs nu arligen, utifran de planerade underhallskostnaderna pa kort
och lang sikt.
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Underhall och planer fér 2023
- markytor och planteringar skall gas igenom och férédlas
- utféra radonmatning under vinterhalvaret 2023-2024
- atgérda ventilation enligt vad som framkom vid OVK
- mala sockeln pa PH2, skiljevagg mellan laghus och PH2

Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2022 har 15 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 23 dverlatelser).

Under 2022 har 2 upplatelser av bostadsratier skett (fg ar skedde 1 upplatelse).

Bevilijade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 185 medlemmar.
Vid arets utgang hade foreningen 193 medlemmar.

4(17}

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter

Féreningen fdrandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stalining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intdkter 9 963 9 526 10 539 9 354
Resultat efter finansiella poster -2 790 -4 072 -2 681 -2 307
Fdrédndring av underhallsfond 676 -75 380 245
Resultat efter fondférandringar -3 466 -3 998 -3 061 -2 552
Sparande, kr / kvm 137 - - -
Soliditet % 55 55 59 58
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 770 761 758 -
Drifiskostnad, kr / kvm 465 416 344 368
Energikostnad, kr / kvm 214 - - -
Ranta, kr / kvm 121 115 114 116
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 82 81 48 33
Lan, kr / kvm 9 509 9 376 8 227 8404
Rantekanslighet (%) 13 - - -
Snittranta (%) 1,27 1,22 1,39 1,38

Arsavgiftsniva for bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i krlkvm samt 1&n kr’kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére

amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna sormn ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 154 866 233 893261 -20677 076 -4 072 217
Disposition enligt féreningsstdamma -4 072 217 4072 217
Avsattning till underhallsfond 933 000 -933 000
lanspraktagande av underhalisfond -256 700 256 700
Arets upplatelser 9295 000
Arets resultat -2 789 509
Vid arets slut 164 161 233 1569561 -25425 593 -2 789 509
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande finns fdljande medel {kr)
Balanserat resultat -24 749 293
Arets resultat fore fondfdrandring -2 789 509
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -933 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 256 700
Summa Sver/underskott -28 215102
Att balansera i ny ridkning -28 215102

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 9547 106 9475285
Ovriga rorelseintakier 3 415 894 50 703
Summa rérelseintakter 9963 000 9525 988
9 963 000 9525 988
Rérelsekosinader
Reparationer 4 -224 692 -1 187 285
Planerat underhall 5 -256 700 -988 516
Driftskostnader 6 -5 227 032 -4 711 264
Ovriga kostnader 7 -1 160 296 -553 523
Personalkostnader 8 -499 739 -402 305
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -4 086 490 -4 478 105
Summa rérelsekostnader -11 454 949 -12 320 998
Rérelseresuliat -1 491 949 -2795 010
Finansiella poster
Réanteintakter 72 021 22 002
Rantekostnader -1 362 581 -1 299 209
Summa finansiella poster -1 297 560 -1 277 207
Resultat efter finansiella poster -2 789 509 -4 072 217
Resultat fore skatt -2 789 509 4072217
Arets resultat -2 789 509 -4 072 217
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 242 505 921 227 138 606

Inventarier, maskiner och installationer 11 29 705 38 845
242 535 626 227 177 451

Summa anléggningstillgangar 242 535 626 227 177 451

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Klientmedelskonto 921 596 1308 328

Kundfordringar - 23 684

Qvriga fordringar 67 551 430 946

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter [F4 369 136 188 889

1 358 283 1951 847

Kassa och bank 13 4911 601 10 177 309

Summa omséattningstillgangar 6 269 884 12129 156

SUMMA TILLGANGAR 248 805 510 239 306 607
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 161 233 154 866 233

Underhallsfond 1 569 561 893 261
165 730 794 155 759 494

Frilt eget kapital

Balanserat resultat -25 425 593 -20 677 076

Arets resultat -2 789 509 -4 072217
-28 215 102 -24 749 293

Summa eget kapital 137 515692 131 010 201

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 74 407 422 94 334 879

74 407 422 94 334 879

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 33169 038 11 741 581

Leverantdrsskulder 1601 259 744 616

Depositioner 23 802 23 802

Skatteskulder 27 162 18 487

Ovriga skulder 6142 211 585

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 2054 993 1221 456

36 882 396 13 961 527
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 248 805 510 239 306 607
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -1 491 949 -2795010
Avskrivningar 4 086 490 4478105

2 594 541 1 683 095

Erhallen rénta 72 021 22 002
Erlagd ranta -1 369 581 -1 299 209
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 1296 981 405 888
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 206 832 -435 531
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 1493 412 647 295
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2997 225 617 652
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 9 295 000 -
Farvary av materiella anlaggningstiligangar -19 444 665 -11 621 013
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 149 665 -11 621 013
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n 13 241 581 34 407 422
Amortering av laneskulder -11 741 581 -21 407 422
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1 500 600 13 000 000
Arets kassafldde -5 652 440 1996 639
Likvida medel vid arets bérjan 11 485 637 9 488 998
Likvida medel vid arets slut 5833197 11 485 637

(1} Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning {K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovishing av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser I&pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanfdrliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i féribrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Stomme 69 ar
Dranering 70 ar
Fénster 50 ar
Fasad 30-48 ar
Balkenger 30 ar
Hissar 25 ar
Doérrar/portar 20-25 ar
Utemiljé 25 ar
Ventilation 20 ar
Varme, sanitet 60 ar
Tak 25-40 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 8 306 703 8203 785
Hyror bostader 560 925 761 321
Hyror lokaler 248 745 243 019
Hyror p-platser/garage 425 933 262 360
Ovriga objekt 4 800 4 800
Summa 9 547 106 9 475 285
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Overlatelseavgifter 30 002 13083
Andrahandsuthyrningsavgifter 317 -
Ovriga intakter 24 282 37 620
Farsékringsersattningar 361 293 -
Summa 415 894 50 703
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Not 4 Reparationer
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 43 518 13 355
Armaturer, gemensamma utrymmen 4187 31729
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 7 582 29 762
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3107 -
VA & sanitet, installationer 26 433 26 642
Varme, installationer 41177 41 894
Ventilation, installationer 2650 13 522
El, installationer 18 278 10 796
Tele/TV/porttelefon, installationer 4 438 39 594
Hiss 66 742 59 664
Ovriga installationer 1044 4343
Huskropp 2729 2681
Markytor - 13738
P-platser/garage - 550
Vattenskador 2 807 899 015
Summa 224 692 1187 285
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 8750 -
VA & sanitet, installationer 164 950 -
Varme, installationer - 220 294
Ventilation, installationer 62 500 -
El, installationer - 325 037
Ovriga installationer - 19 260
Markytor 20 500 423 925
Summa 256 700 988 516
Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 236 395 221 745
Teknisk férvaltning 434 937 449 267
Utemiljé 319 084 113 104
Stadning 438 318 385670
Besiktningskostnader 31 457 16 871
Bevakningskostnader 102 560 179 467
Snoérdjning 319 235 77 463
Serviceavtal 86 558 108 695
Forbrukningsmaterial 17 290 75 823
Ovriga utgifter 61 képta tjanster -15 272 18 500
El 508 803 330784
Uppvarmning 1186 318 1219278
Vatten och avlopp 728 513 664 786
Avfallshantering 239 993 255 683
Forsdkringar 281 884 189 951
Systematiskt brandskyddsarbete 31178 8535
Hyressdttningsavgift 834 -
Kabel-TV 115048 168 087
Bredband 163 899 227 556
Summa 5227 032 4711 264
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Not 7 Ovriga kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1215 -
Frakter och transporter 603 -
Resekostnader 312 -
Kontorsmaterial och trycksaker 4 380 -
Tele och post 17 425 17 236
Férvaltningskostnader 229 867 268 647
Revision 25 000 16 500
Lamnade skadestand 221 184 -
Konstaterade hyres- och avqiftstériuster - 54
Jurist- och advokatkostnader 290 534 10701
Bankkostnader 1020 3770
IT-tjanster - 71475
Ovriga externa tjanster 245 294 122 430
Ovriga externa kostnader 123 462 42710
Summa 1160 296 553 523

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 365 600 285 601
Fdreningsvald revisor 9 660 11 187
Valberedning 5001 -
QOvriga arvoden - 9 334
Summa 380 261 306 122
Sociala avgifter 119 478 96 183
Summa 499 739 402 305
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 4071519 4 471 250
Markanlaggningar 5 831 -
Inventarier, maskiner och installationer 9140 6 855
Summa 4 086 490 4 478 105
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Not 10 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 196 742 568 185 167 255
-Mark 67 008 500 67 008 500
-Markanlaggningar - -
263 751 068 252 175 755
Arets anskaffningar
-Byggnader 18 045 290 11575313
-Markanlaggningar 1399 375 -
19 444 665 11 575313
Utgaende anskaffningsvéarden 283195733 263 751 068
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -36 612 462 -32 141 212
. -36 612 462 -32 141 212
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -4 071 519 -4 471 250
-Arets avskrivning pa markanlaggning -5 831 -
-4 077 350 -4 471 250
Utgaende avskrivningar -40 689 812 -36 612 462
Redovisat virde 242 505 921 227 138 606
Varav
Byggnader 174 103 877 160 130 106
Mark 67 008 500 67 008 500
Markanlaggningar 1 393 544 -
Taxeringsvirden
Bostéder 242 000 000 186 000 000
Lokaler 1614 000 1019 000
Totalt taxeringsvirde 243 614 000 187 019 000
Varav byggnader 1371 240 000 102 550 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer 45 700 -
45 700 -
Arets anskaftningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 45 700
- 45 700
Utgdende anskaffningsvérden 45 700 45 700
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -6 855 -
-6 855 -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -9140 -6 855
-9 140 -6 855
Utgaende avskrivningar -15 995 -6 855
Redovisat viarde 29 705 38 845
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 206 118 188 889
Upplupna intikter 163 018 -
Summa 369 136 188 889
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Swedbank 48 993 18 600
Placeringskonto SBAB 4 862 6038 4158 709
Placeringskonto SBAB - 6 000 000
Summa 4911 601 10 177 309
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Not 14 Forfall fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 33169 038 11 741 581
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 74 407 422 94 334 879
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 107 576 460 106 076 460

Not 15 Fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetslan 107 576 460 106 076 460
Summa 107 576 460 106 076 460
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,90 % 2023-11-15 19 927 457 - - 19927 457
Swedbank 2,73 % 2023-01-28 - 3 000 000 - 3 000 000
Nordea 0,60 % 2024-11-20 20 000 000 - - 20 000 000
SBAB 2,82 % 2025-11-20 20 000 000 - - 20000 000
SBAB 1,85 % 2022-12-09 11 741 581 - 11741 581 -
Swedbank 0,49 % 2024-06-19 15 000 000 - - 15000 000
Nordea 1,08 % 2026-11-17 19 407 422 - - 19407 422
Swedbank 3,01 % 2023-02-28 - 10241 581 - 10 241 581
Summa 106 076 460 13241581 11741581 107 576 460

Qvan tabell visar slutbetalningsdag f&r foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och ldnen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 78 297 47 841
F&rutbetalda intékter 926 066 878 306
Upplupna driftskostnader 1050630 295 309
Summa 2054 993 1221 456

Not 17 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar Hll sdkerhet fbr fastighelsian
Fastighetsinteckningar 115 000 000 112 000 000

Summa stillda sékerheter 115 000 000 112 000 000
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Underskrifter

Nacka, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Alexander Skoghag Lil Ost
Styrelseordférande

Jinghong Sundell Askin Orucoglu
Kim Sevenheim Pio Rodriguez
Thomas Osterblad Christer Bau
Hans Tillberg

Var revisionsberatielse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Lena Zozulyak, Borevision AB Kristian Jeremic
Extern revisor Foreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bif Skvaltan i Nacka, org.nr. 769608-9361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fir HSB Brf Skvaltan i
Nacka for rakenskapsaret 2022,

Entigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafidde fr aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar firenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i firhallande tiil fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fuligiort sitt yrkesefiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamatsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den inferna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt altemativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uffdrt revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA} och gad revisionssed i Sverige. Milt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men & ingen garanti for
att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professioneilt skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirickliga och &ndamalsentiga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken fir ait inte upptécka en vasentlig fefaktighet
till fdlid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kentroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 13mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att vitala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvérderar jag |ampiigheten i de redevisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en sluisats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, em huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiorn elier,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhdilanden géra att en férening
inte 1angre kan forisatta verksamheten,

» utvarderar jag den évergripande presentafionen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
handelserma pa elt satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna konfrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild

av foreningens resuitat och stéilning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f6r uttalanden

Uidver var revision av arsredovisningen har vi aven uifdrt en revision Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styreisens forvaltning for HSB Brf Skvaltan i Nacka fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eiler forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesefiska ansvar eniigt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrhckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forsiaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betrafiande fireningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenneter. Defta innefattar bland annatatt
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen & fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse att
forsvarlig med hinsyn till de krav som fireningens verksamhetsart, foreningens organisalion &r utformad s4 att bokfGringen, _
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital, medelsfbrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vast mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamet | nagot vasentligt avseende:

o pédnagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tikdmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

»  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller firlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, elier att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst elier forlust inte &r farenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksfirbund professionellt omddime och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisicnen. Granskningen av férvaltningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
foriust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och farhallanden som & vasentliga fdr verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulie ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenam och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som undeslag for vart uttalande om styrelsens firslag fili dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoim

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Kristian Jeremic
BeRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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