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HSB BRF SKVALTAN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB Brf Skvaltan
Organisationsnummer 7696089361

Forvaltningsberéttelse 2016 - BRF Skvaltan
Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka avger foljande
forvaltningsberittelse for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Foreningens verksamhet

Fastigheter
Foreningen ager fastigheterna Sicklaon 172:2 och 172:3. Fastigheterna i vilka man
upplater lagenheter och lokaler byggdes 1962.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsdakringen ingdr styrelseansvar
och férsakring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler
Foreningen bestar av 144 lagenheter varav 134 ar bostadsratter och 10 ar hyresratter.
Tillkommer gor 10 lokaler med varierad yta.

Under 2016 gjordes 16 stycken éverlatelser och féreningen hade 181 medlemmar per
2016-12-31.

Nar hyreslagenheter blir vakanta kommer dessa séljas for att fa in likvida medel till
féreningen

Under 2016 saldes ingen hyresritt eller lokal.

Aven gamla Squid-lokalen i l&ghuset sdldes till Gyllenfjell AB och affiren gav 3 miljoner
kronor till foreningen. I den lokalen byggs 6 st lagenheter under varen 2016.
Foreningen far in ca 15776 kr i avgiften fér de sex lagenheterna varje manad.

Numera finns dven en gastlagenhet i styrelselokalen for uthyrning. Hyresintakter var
11100 kr under 2016. '

Foreningen har ocksa 2 kontorslokaler, 4 forrad och 4 lokaler som hyrs ut som
telemaster och ger en bra extrainkomst till foreningen.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 9:e maj i Centrum kyrkan, pa stimman deltog 17
st rostberattigade bostadsrattsinnehavare varav en med fullmakt. Fem
styrelseledamoter valdes pd omval samt tva ledaméter pa nyval. Under 2016 holls {72
protokollférda styrelsemdoten.

Styrelse

Hannu Cronemyr, ordférande

Malin Lindberg, vice ordférande

Annika Lundgren, sekreterare

Jinghong Sundell, ledamot

Jonas Ringblom, ledamot

Lena Tormund, ledamot

Inge Hjalmarsson, ledamot utsedd av HSB Stockholm

Revisor
Revisorer har varit Carina Stenmark och suppleant Christer Bau valda vid
féoreningsstaimman samt av HSB Riksférbund utsedd extern revisor./
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Valberedning
Valberedningen har varit Therese Nymoen och Nettan Ulltin

Forvaltning

Forvaltaren Johlind Nacka AB skoter fastighetsskotseln och

HSB Stockholm skéter den administrativa och ekonomiska forvaltningen i féreningen.
Fastighetsskotare och markskotsel var ocksa anlitade fran HSB Stockholm.
Tradgarden skots av Vagen tradgard.

Visentliga hdndelser under aret

Under 2016 har gjorts forbattringsarbete i tradgarden plus tva nya grillplatser har
byggts, en utanfor laghuset och en utanfor 12:an.

Obligatorisk ventilationskontroll utférdes under varen 2016

Renovering av parkeringen gjordes under sommaren 2016.

Inflyttning till nya lagenheterna (6st) i laghuset skedde under varen/sommaren.
Tvattstugan PH12 totalrenoverades under hosten 2016.

Foreningen har haft tva stiddagar under aret, da vi krattat 16v och stiddat pa markytorna.
Férutom att halla efter och forbattra markomraden, fastigheten och inventarier sa
prioriterar vii styrelsen att halla god ekonomisk kontroll utifrdn de férutsiattningar som
foreningen har.

Tradgardsgruppen har under aret skott planering av tradgardsarbetet.

Ekonomi och framtida underhall

Foreningen har fem lan, varav fyra i SBAB och ett i Swedbank. Tva av lanen har rorlig
rianta och tre stycken fast ranta.

Styrelsen har anlitat en konsult fran HSB som genomfor ranteférhandlingar med
bankerna och ger styrelsen rad om ldneplaceringar pa lang sikt. Den genomsnittliga
rantan for alla fem ldn dr nu 1,51 % De sammanlagda ldnen vid arets slut var

99 210 231 kronor.

Under 2016 har ekonomin varit stabil och styrelsen ser ingen anledning att hoja
avgifterna de narmaste aren. Under de senaste 6 aren har avgiften endast hojts med 2 %,
vilken ska ses som en kontinuerlig sankning av avgiften, da paslagen for vatten, varme,
el och forvaltning fran HSB automatisk hojs med ca 2-3% per ar.

Foreningen har sparat 400 000kr for uppvarmningen sedan 2013.

Styrelsen har uppdaterat foreningens underhallsplan och avsattning till underhallsplan
ar nu planerat att genomfors arligen, utifran de planerade underhallskostnaderna pa
kort och lang sikt.

Arets resultat Ar -1 877 410 kr. Den frimsta orsaken till det negativa resultatet 4r det
planerade underhallet.
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Den reella likviditeten var vid drets slut 14 192 518 kr, en 6kning sedan 2014, da de
lagenhetsforsdljningar som gjorts inte registreras i resultatrapporten.

Underhall och planer for 2017

Planerade projekt under 2017 ar

Byte av hisskorgar och styrning i PH 12 planeras att utféras under vintern.

Gamla tvattstugan i PH2 kommer att renoveras plus en till ny tvittstuga i samma lokal

byggs.

Bastu/relax byggs i killaren pd PH2 plus en till grillplats utanfér PH2.
Ett tradack med pergola byggs vid entrén till PH 14,
Alla entrédorrar bytts ut under varen 2017.

Gamla styrelselokalen i PH12 har salts och ska byggas om till en lagenhet med

uteterrass.

Vaggarna i trapphus malas om i alla hus.

Belysning mot berget installeras.

Dusch plus en egen vagg installeras i Gastis.

Ekonomi

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning (tusen kr) 9578 9198 9334 9155 9111
Resultat efter finansiella poster (tusen kr) -1877 -2846 -1973 411 -13
Soliditet (%) 59 59 57 58 57
Foréndring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingdng 139 369 820 11226 413 938 366 -4 853 304 -2 846 068 143 835 227
Reservering till fond 2016 364 000 -364 000

Reservering till fond 2015 587 000 -587 000

Ianspréktagande av fond 2016 -1 021 763 1021 763

Ianspraktagande av fond 2015 -827 056 827 056

Balanserad | ny rakning -2 846 068 2 846 068

Arets resultat -1 877 410 -1 877 410
Belopp vid &rets slut 139 369 820 11 226 413 40 547 -6 801 553 -1 877 410 141 957 817

rd
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Resultatdisposition

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhallsfond

I ansprdkstagande av underhdlisfond
Summa till stémmans foérfogande

Stamman har att ta stillning till:
Balans i ny rakning

-7 459 316
-1 877 410
-364 000

1021763

-8 678 963

-8 678 963

b



Org Nr: 769608-9361

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

Org.nr: 769608-9361

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31/



@ Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrdttsférening Skvaltan i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Resultatréikning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsdttning Not 1 9 578 551 9 198 789
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 453 233 -4 520 251
Ovriga externa kostnader Not 3 -137 541 -726 692
Planerat underhdll -1 021 763 -827 056
Personalkostnader och arvoden Not 4 -187 451 -188 816
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 185 725 -4 154 900
Summa roérelsekostnader -9 985 714 -10 417 715
Rorelseresultat -407 163 -1 218 926
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 33 016 6 810
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 503 263 -1 633 953
Summa finansiella poster -1 470 247 -1 627 143
Arets resultat -1 877 410 -2 846 068
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HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka
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Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 226 155 551 229 416 544
Pagdende nyanlaggningar Not 8 2 364 492 2 091 656
228 520 043 231 508 200
Summa anlaggningstillgdngar 228 520 043 231 508 200
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 544 1858
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1678 423 3 826 049
Placeringskonto HSB Stockholm 1 506 821 9 215 653
Ovriga fordringar Not 9 24 078 50 959
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 152 934 107 061
3 368 800 13 201 580
Kortfristiga placeringar Not 11 11 000 000 0
Kassa och bank Not 12 7274 8 887
Summa omsattningstillgdngar 14 376 074 13 210 467
Summa tillgdngar 242 896 117 244 718 666
S
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HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

Org Nr: 769608-9361

Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 139 369 820 139 369 820
Upplatelseavgifter 11 226 413 11 226 413
Yttre underhallsfond 40 547 938 366
150 636 780 151 534 599
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 801 554 -4 853 304
Rrets resultat -1 877 410 -2 846 068
-8 678 963 -7 699 373
Summa eget kapital 141 957 817 143 835 226
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 99 176 289 99 241 581
99 176 289 99 241 581
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 33942 0
Leverantdrsskulder 448 863 259 178
Ovriga skulder Not 16 65 018 23 802
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1214 188 1 358 879
1762 011 1 641 859
Summa skulder 100 938 300 100 883 440
Summa eget kapital och skulder 242 896 117 244718 666 -
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HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

Org Nr: 769608-9361

2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 877 410 -2 846 068
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 4 185 725 4 154 900
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 308 315 1 308 832
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -23 678 92 317
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 86 210 -910 260
Kassaflode fran lépande verksamhet 2 370 847 490 888
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 197 568 -1 561 656
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 197 568 -1 561 656
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -31 350 0
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 13 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -31 350 13 100 000
Arets kassaflode 1141929 12 029 233
Likvida medel vid drets bérjan 13 050 589 1021 356
Likvida medel vid drets slut 14 192 518 13 050 589

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. /



Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka
Redovisnings- ach vdrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan,

Fordringar har upptagits till de helopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 5 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 3 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond foér yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen/stémman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavaift var far rakenskapséret 1 268 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fir verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar. /
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@ Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 7 874 332 7 572 058
Hyror 1787 864 1634 652
Ovriga intédkter 370 439 166 003
Bruttoomsattning 10 032 635 9372713
Avgifts- och hyresbortfall -454 074 -173 924
Hyresférluster -10 0
9 578 551 9198 789
Not 2 Drifts och underhdll
Fastighetsskétsel ach lokalvérd 872 187 693 549
Reparationer 566 888 803 997
El 242 215 242 277
Uppvarmning 1188 280 1087 506
Vatten 540 191 576 460
Sophdmtning 159 114 105 751
Fastighetsférsakring 120 978 102 686
Kabel-TV och bredband 274 155 265 556
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 219182 192 018
Forvaltningsarvoden 205 884 396 563
QOvriga driftkostnader 64 160 53 888
4 453 233 4520 251
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror ach arrenden 0 551
Farbrukningsinventarier och varuinkép 39738 23914
Administrationskostnader 61 165 274 361
Extern revision 13 588 13 363
Konsultkostnader 0 391 453
Medlemsavgifter 23 050 23 050
137 541 726 692
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 133 000 132 996
Revisionsarvode 4 400 4 400
Léner och dvriga ersattningar 1050 0
Sociala avgifter 43 501 43 170
Ovriga personalkostnader 5 500 8 250
187 451 188 816
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1470 1072
Rénteintdkter HSB placeringskonto 6 821 4 341
Réanteintakter skattekonto 283 0
Rénteintékter HSB bunden placering 21908 0
Ovriga rénteintakter 2 534 1397
33016 6 810
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 1501 820 1633 575
Ovriga rantekostnader 1443 378
1503 263 1633 953

11
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HSB Bostadsratisforening Skvaltan i Nacka

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 172 718 956 172 718 956
Anskaffningsvarde mark 67 008 500 67 008 500
Omklassificering frin p&gdende nyanlaggningar 924 732 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 240 652 188 239 727 456
Ingdende avskrivningar -10 310912 -6 156 012
Arets avskrivningar -4 185 725 -4 154 900
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 496 637 -10310912
Utgdende hokfort varde 226 155 551 229 416 544
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 94 000 000 90 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 192 000 1 607 000
Taxeringsvarde mark - bostader 59 000 000 62 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1467 000 690 000
Summa taxeringsvarde 156 659 000 154 297 000
Not 8 Pdgéende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 2 091 656 530 000
Arets investeringar 1197 568 1 561 656
Omklassificering till byggnad -924 732 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 364 492 2 091 656
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3284 3001
Skattefordran 20 794 47 958
24 078 50 959
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 146 009 107 061
Upplupna intékter 6 925 0
152 934 107 061
Ovanstdende poster best8r av férskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stackholm 11 000 000
11 000 000

12
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HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1534 2 288
Swedbank 5 740 6 599
7 274 8 887
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 139 369 820 11 226 413 938 366 -4 853 304 -2 846 068
Resultatdisposition -897 819 -1 948 249 2 846 068
Arets resultat -1 877 410
Belopp vid drets slut 139 369 820 11 226 413 40 547 -6 801 554 -1 877 410
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta drs
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 20162732 1,25%  2017-12-13 20 000 000 0
SBAB 21453366 0,72%  2017-03-18 19 468 650 33 942
SBAB 25334698 2,82%  2016-12-31 20 000 000 0
SBAB 25337077 0,73%  2017-08-29 20 000 000 0
Swedbank 2854648082 2,27%  2017-01-25 19 741 581 0
99 210 231 33942
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 99 176 289
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 99 040 521
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 112 000 000 112 000 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 33942 0
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 23 802 23 802
Kallskatt 41 216 0
65018 23 802
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 107 336 104 510
Férutbetalda hyror och avgifter 863 744 649 523
Ovriga upplupna kostnader 243 108 604 846
1214 188 1358 879

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rikenskaps&r men betalas under néstkommande &r

13
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HSB Bostadsrattsférening Skvaltan i Nacka

Noter

2016-12-31

2015-12-31

Stockholm, den H e fi’Ph{ EUH—

Hannu Crone

Annika Lundgren

Ingﬁong Zhhng Sundetl

VAr revisionsberattelse har /5 - - Zc|amnats betréffande denna Arsredovisning

(oo S e pra—
u - ; Marciay Plersionm
C(}‘(\ Win, %‘Lﬁb\\\-—-‘f\(t Aue bt A ndeso
Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Av féreningen vald revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Skvaltan i Nacka, org.nr. 769608-9361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skvaltan i
Nacka for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisareras ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas ach att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller p4 fel,

Vid upprattandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fareningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till ait gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av cegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar

 slutsatsen att det finns en \Jésentlig os4kerhatsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p4
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Skvaltan i Nacka for
ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi lillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn {ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon algérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka filkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den Jg-l 5/ 2017

é,/%’f-/f’z’ﬂ /

Av foreningen vald revisor

CJQ\Y“T W S‘RA« V. O @\

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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Till Revisorn i HSB Brf Skvaltan i Nacka, org.nr 769608-9361

Uttalande frin styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB Brf Skvaltan i Nacka for det
rikenskapsar som avslutas den 31 december 2016. Uttalandet syftar till att ge uttryck for vér uppfattning att
arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och dérmed ger en rittvisande bild av foreningens
ekonomiska stéllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapsaret enligt god
redovisningssed.

Styrelsen dr medveten om att ert uppdrag 4r att utfdra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebir att
granskningens omfattning anpassats till indamalet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och kompletterande
normgivning,
Vi bekriftar, utifran var bista kunskap och évertygelse, foljande:

e  Det har enligt vir kiinnedom inte forekommit nigra oegentligheter dér styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll 4r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen viisentligt.

e Vi har gett er tillgang till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll frén
rikenskapsdrets stimmor och styrelseméten samt alla vésentliga avtal och 6verenskommelser.

e  Alla féreningens transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.

e  Foreningen har uppfyllt alla sidana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat drsredovisningen viisentligt om
de inte hade uppfyllts.

e  Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstdende parter
(definierade enl. ARL I kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokfbrts pa ett korrekt sitt, tillricklig information har
lamnats i drsredovisningen och eventuell jdvsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner

e  Foreningen kan styrka sin dganderiitt till alla tillgéngar p3 ett tillfredstillande sétt, och det finns inga pantrétter
eller andra inteckningar i foreningens tillgéngar forutom vad som framgér av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgéng.

Vi har pa lampligt séitt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser.
Inga andra rittsliga skadestindskrav, som kan medféra vésentliga kostnader for foreningen, har tagits emot
eller forviintas.

e Det finns inga spirrade medel eller konton med liknande begrinsningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa
har detta angivits i rsredovisningen.

e  Viintygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kiinda omstéindigheter som r
ngdviandiga nir det giller att beddma foreningens formaga till fortsatt verksamhet,

e  Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med arsredovisningen eller pd annat siitt och kan péverka bilden av foreningens resultat och stillning.

e Vi har pa ett riktigt sétt bokfort och ldmnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen #r ett
privatbostadsforetag eller en s k oéikta bostadsrittsforening.

e  Samtliga affdrshidndelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga visentliga felaktigheter och inga viisentliga uppgifter har utelimnats.

e  Bortsett frin vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte forekommit nigra hindelser
efter rikenskapsarets slut som kriver dndring eller upplysning i drsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledaméter eller foretridare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt utsatt
stillning (PEP) enligt Lag (2009:62) om &tgéirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

HSB Brf Skvaltani Nacka [ (O 4~ =15

Styrelsens ordforande
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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