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Forvaltningsberiittelse 2017 - BRF Skvaltan
Styrelsen for HSB:s bostadsréttsftrening Skvaltan 1 Nacka avger féljande
férvaltningsberittelse for rikkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheterna Sickladn 172:2 och 172:3. Fastigheterna i vilka man
upplater l4genheter och lokaler byggdes 1962.

Fastigheten #r fullvirdesfrsikrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingér styrelseansvar
och férséikring mot ohyra.

Liigenheter och lokaler

Foreningen bestr av 144 ldgenheter varav 134 dr bostadsrdtter och 10 dr hyresriitter.
Foreningen har ocksd 2 kontorslokaler och 4 forrdd samt 4 lokaler som hyrs ut som telemaster
och ger en bra extrainkomst till fireningen.

Under 2017 gjordes 13 stycken Sverlatelser och freningen hade 176 medlemmar per
2017-12-31.

Nir hyreslégenheter blir vakanta kommer dessa séljas for att fa in likvida medel till
fSreningen

Under 2017 séldes inga hyresriitt. Den gamla styrelselokalen séldes till MFT Entreprenad AB
f5r 610 000 kr och en kontorslokal i PH 12 séldes till Gyllenfjell Bygg fér 1 060 000 kr.

Glistligenhet
Numera finns 4ven en géstléigenhet i styrelselokalen PH14 fr uthyrning. Hyresintiéikterna var

10 000 kr under 2017.

Foreningsfrigor

Ordinarie fSreningsstimma hills den 30:e maj i Forumkyrkan, pé stdmman deltog 13

st rdstber#ittigade bostadsrittsinnehavare varav 0 med fullmakt. Samtliga 6 styrelseledamdter
valdes p4 omval samt 0 ledaméter pa nyval. Under 2017 hélls 11 protokollférda
styrelseméten,

Foreningens stadgar uppdaterades enligt HSB Normalstadgar Version 5 och en extrastimma
hélls den 1:a oktober fr &ndamalet i Per Hallstrdms vig 14, p stimman deltog 10 st
ristberittigade bostadsriittsinnehavare varav 0 med fullmakt.

Styrelse

Hannu Cronemyr, ordfSrande

Malin Lindberg, vice ordférande

Annika Lundgren, sekreterare

Jinghong Sundell, ledamot

Jonas Ringblom, ledamot

Lena Tormund, ledamot

Hans Tillberg, ledamot utsedd av HSB Stockholm

Revisor
Revisorer har varit Carina Stenmark och suppleant Christer Bau valda vid foreningsstéimman
samt BoRevision AB, av HSB Riksftrbund utsedd revisor.
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Valberedning
Valberedningen har varit Therese Nymoen och Nettan Ulltin

Forvaltning
Forvaltaren Johlind Nacka AB skoter fastighetssk&tseln och HSB Stockholm skdter den
administrativa och ekonomiska forvaltningen i fSreningen. Markskétsel har skétts av Vigen

Tridgérd

Viisentliga hiindelser under 2017

- Forbiittringsarbete i tridgarden

- Tridinventering och trédskdtsel

- En odlingsyta med kompost har anordnats vid lekparken

- En uteplats med bénk och pergola vid PH14

- Ytterligare ett cykelstéll vid Telefonstigen sattes upp

- Relaxavdelning med bastu i PH2

- Renovering av hissarna i PH12

- Renovering av tvittstugorna samt ytterligare en nybyggd tvittstuga i PH2
- Nya mébler till grillplatsen vid PH12, odlingsytan och PH14 har kipts in
- Entrédorrar och glaspartier har bytts ut

- Brandd6rren PH12 bytts ut

- Dusch och en separationsdel har byggts i Géstis

- Viiggarna har malats i de bakre entréerna i PH2 och PH12

- Viigg, tak och golv i 1dghusets kiillarging har fréischats upp
- MC-parkering har anlagts utanfor PH12

- Skyltar till tvittstuga, relax mm har satts upp

- Nya nammntavlor i entréerna pé h6ghusen har képts in

- Nyckelsystemet har utdkats for bokning av relaxen med tag
- P-Tillstand for géster gallande ett &r har kopts in pa prov

- Byte av styrcentral genomfordes under hosten

Aktiviteter

Foreningen har haft tvé stiddagar under #ret, di vi krattat 16v, rensat pé allménna ytor och
stidat p& markytorna. Férutom att hilla efter och forbéttra markomriden, fastigheten och
inventarier s3 prioriterar vi i styrelsen att hélla god ekonomisk kontroll utifrén de
férutséttningar som foreningen har.

Tridgérdsgruppen har under aret skott planering av triidgérdsarbetet och sett till att véra
entréer ser fina ut. Triidgardsgruppen kommer inte att finnas kvar under 2018.

Ekonomi och framtida underhéll

Féreningen har fem 18n, varav fyra i SBAB och ett i Swedbank. Tvé av 1énen har rérlig

réinta och tre stycken fast riinta. Fdreningen kommer under 2018 flytta alla fem 14n till SBAB,
och borjar amortera en del av det.

Den reella likviditeten var vid 4rets slut 13 378 610 kr, en minskning med ca 814 000 kr sedan
2016. Detta beror pd manga investeringar och planerat underhill som har gjorts under 2017,
Féreningen viljer att placera de storre delarna av summan till kontot med hogre rintan. Under
2018 kommer féreningen att anviinda en del av summan till amortering av lénen.

Styrelsen har anlitat en konsult frin HSB som genomfor réintefSrhandlingar med bankerna och
ger styrelsen rid om I&neplaceringar pa léng sikt. Den genomsnittliga réintan for alla fem 1én
ar nu ca 1.08 %. De sammanlagda 14nen vid &rets slut var 99 158 688 kronor. *



Under 2017 har ekonomin varit stabil och styrelsen ser ingen anledning att hija avgifterna de
niirmaste ren. Under de senaste 6 &ren har avgiften endast hdjts med 2 %, vilken ska ses som
en kontinuerlig séinkning av avgiften, d& paslagen for vatten, viirme, el och fSrvaltning frin
HSB automatisk hdjs med ca 2-3% per ér.

Féreningen har sparat ca 200 000 kr &rligen for uppvérmning, vilket innebéir néistan 800 000
kr totalt sedan 2013.

Avskrivningar var 4 422 001 kr under 2017.

Styrelsen har uppdaterat foreningens underh&llsplan och avséttning till underhéllsplan ér nu
planerat att genomfors &rligen, utifrén de planerade underhéliskostnaderna pé kort och ling
sikt.

Arets resultat &r -3 372 542 kr. Den fréimsta orsaken till det negativa resultatet ir de stora
avskrivningarna och investeringar av olika projekt och planerat underhall.,

Underh4ll och planer fér 2018

- Tak Gver entréer

- Mélning av trapphus, hissdérrar och brandd6rrar

- Tradvérd

- Vérd av fasad

- Underlag géstparkering

Ekonomi
Flerdrsioversikt
Nvckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséittriing (tusen kr) 9368] 9578] 9198 09334] 9155
Resultat efter finansiella poster (tusen kr) -3 372 -1 877 2846/ -1973 411
Soliditet (%) 58 59| 59| 57 58
Firindring av eget kapital

Uppl. Ytire nh Balanserat Arets

l —__ Insatser avgifter fond resultat resultat Totalt
Belopp vid brets inglng 139369820 11226413 40 547 -6.80] 554 1877410 141957816 |
Reservering till fond 0 0 358 000 -358 000 0 0
Iansprikisgande av fond (¥ 0 0 0 i i ]
Batanserad i ay rikning 0 0 -1877410 1877410 0
Lipplitelse ligenhotes 1 6l 00 0 ) L] i ] J
Avrets resultat 0 0 0 0 3372542 3372542
Belopp vid frets shut 14 ] 029 20 JE 226413 398 547 0 (136 96d A ITYA4T 14D 243 IT!|I
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Resultatdisposition

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhillsfond

I ansprékstagande av underhéllsfond
Summa till sttmmans forfogande

Stiimman har att ta stillning till:
Balans i ny rékning

Ytterligare upplysningar vad betriffande fireningens resultat och stéllning finns i

efterftljande resultat- och balansriikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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-8 678 964
-3 372 542
-358 000
0

-12 409 506

-12 409 506



@ Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrittsfirening Skvaitan | Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Rnlultlh'ﬂ_lmlng 2017-12-31 2016-12-31
Rrelselntiikter
Nettoomséttning Not 1 9 368 960 9 578 551
Rérelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -5 037 290 -4 453 233
Ovriga externa kostnader Not 3 -160 352 -137 541
Planerat underhalil -1 615 173 -1 021 763
Personalkostnader och arvoden Not 4 =294 381 -187 451
Avskrivningar av materiella anlggningstiligdngar -4 422 001 -4 185 725
Summa rirelsekostnader -11 529 197 -9 685 714
Rirelseresultat =2 160 237 =407 163
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter Not 5 54 586 33016
Réntekosinader och liknande resultatposter Not 6 -1 266 890 -1 503 263
Summa finansiella poster -1 212 304 -1 470 247
Arets resultat -3372542  -1877 410




Org Nr. 769608-8361
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HSB Bostadsrittsfrening Skvaitan i Nacka

Balansriikning 2017-12-31 2016-12-31

Tiligéngar

Anldggningstiligingar

Materielia anliggningstiligéngar

Byggnader och mark Not 7 227 823 679 226 155 551

Pdgdende nyaniiggningar Not 8 0 2 364 492
227 823 679 228 520 043

Summa anléggningstiligdngar 227 B23 679 228 520 043

Omsiittningstiligngar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 887 6 544

Avrdkningskonto HSB Stockholm 11 364 819 1678 423

Placeringskonto HSB Stockholm 1 000 609 1 506 821

Ovriga fordringar Not 9 15 291 24 078

Firutbetalda kostnader och uppiupna Intékter Not 10 185 477 152 934

12 569 083 3 368 800

Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 11 000 000

Kassa och bank Not 12 13 182 7274

Summa omséttningstiligéngar 13 582 265 14 376 074

Summa tlligngar 241 405 944

242896 117
pa
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HSB Bostadsrattsfbrening Skvaltan i Nacka

Org Nr: 769608-8361

Balansriikning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 141 029 820 139 369 820
Upplatelseavgifter 11 226 413 11226 413
Yttre underhélisfond 398 547 40 547
152 654 780 150 636 780
Fritt eget kapllal/ansamiad fariust
Balanserat resultat =9 036 963 -6 801 554
Arets resultat -3 372 542 -1 877 410
-12 409 505 -8 678 963
Summa eget kapital 140 245 275 141 957 817
Skulder
Léngfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut Not 14 97 086 744 99 176 289
97 086 744 99 176 289
Korfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 2 071 944 33 942
LeverantSrsskulder 661 503 448 863
Ovriga skulder Not 16 23 802 65 018
Upplupna kostnader och firutbetalda intékber Not 17 1 316 676 1214 188
4073 925 1762 011
Summa skulder 101 160 669 100 938 300
Summa eget kapital och skuider 241 405 944

242 896 117
%



@ Org Nr: 769608-0361

HSB Bostadsrittsfirening Skvaltan | Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Kassafiddesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 372 542 -1 877 410
Justering for poster som Inte ingér | kassafibdet
Avskrivningar 4 422 001 4 185 725
Kassafidde frén l5pande verksamhet 1 049 459 2 308 315
Kassafibde fran fSréindringar | rrelsekapital
Okning (-) /minskning (+) korifristiga fordringar -20 100 -23 678
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 273 912 86 210
Kassaflide frén l6pande verksamhet 1303 272 2 370 847
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 725 637 -1 197 568
Kassafldde frén investeringsverksamhet -3 725 637 -1 197 568
Finansleringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -51 543 -31 350
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 1 660 000 0
Kassaflide frén finansieringsverksamhet 1 608 457 -31 350
Arets kassaflide -813 908 1141929
Likvida medel vid &rets birjan 14 192 518 13 050 589
Likvida medel vid rets slut 13378610 14192518

1 kassaflédesanalysen medréknas freningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto o

hos HSB Stockholm In | de {lkvida medien.



@ Crg Nr: 768608-9361

HSB Bostadsrittsfrening Skvaitan i Nacka
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt Svriga bokslutskommentarer

Fdreningen tildmpar sig av rsredovisningslagen och bokfdringsnimndens allménna réid BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges | kronor om Inget annat anges.

Tiigéingar och skulder har viirderats tlll anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfiknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas | 8rsredovisningen upp som [Bngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentigt skdida nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anslaffningsvéirde frdelats pd védsentiiga komponenter. Nytjandeperioden fér komponentemna beddms vara
mellan 15 dil 120 &r. Komponentindelningen har genomfiirts med utgingspunkt | SABOs véigledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrdttsfBreningens sirskilda fénutsattningar.

Byaggnadens komponenter skrivs av linjért dver nytdandeperioden och har under dret skrivits av med 2,46 % av
anskaffningsviirdet.

Fond fir yttre underhdll
Reserveting f5r framtida underh8ll av fireningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underh8lisplan, Avsittning och iansprikstagande frin underhdlisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastiphetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostlider som héigst f&r vara 0,3 % av taxeringsviirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rikenskaps8ret 1 315 kroner per I&genhet.

For lokaler betalar féreningen statliqa fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsriitisfrening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsf8retag, belastas vanligtvis Inte med
Inkomstsiatt, Beskatining sker med 22 % fr verksamheter som Inte kan h&nfSras til fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar. #



@ Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsritisférening Skvaltan | Nacka

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomséitining
Arsavgifiter 7 861 090 7 674 332
Hyror 1597 903 1 800 564
Ovriga Intakber 63 625 357 739
Bruttoomséitining 9522 618 10 032 635
Avglfts- och hyresborifall -153 658 -454 074
HyresfSriuster 0 =10
9 368 960 9 578 551
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskdtsel och lokatvrd 853 686 872 187
Reparationer 905 222 566 888
El 244 288 242 215
Uppvamning 1366 462 1188 280
Vatten 556 518 540 191
Sophéimtning 164 318 159 114
Fastighetsférsakring 129 484 120978
Kabel-TV och bredband 306 586 274 155
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 225980 219 182
Fdrvaltningsarvoden 230 596 205 884
Ovriga driftkostnader 54 150 64 160
5037 290 4 453 233
Not3 Ovrige externa kostnader
Frbrukningsinventarier och varuinkdp 65 755 39738
Administrationskosinader 52798 61 165
Exbern revision 13 963 13 588
Medlemsavgifter 2783% = 23050
160 352 137 541
Not 4 Personalkosinader och arvoden
Arvode styrelse 214 520 133 000
Revislonsarvode 4 480 4 400
Owvriga arvoden 5000 i}
Loner och dvriga ersitiningar 0 1050
Socdlale avgifter 70 381 43 501
Owriga personalkostnader 0 5500
294 381 187 451
Not 5 Rénteintiikter och liknande resultatposter
RénteintAkter avrakningskonto HSB Stockholm 740 1470
Rantelntakter HSB placeringskonto 609 6821
Rénteintakter skattekonto 4] 283
Ranteintakter HSB bunden placering 48 592 21 908
Owriga ranteintakter 4 645 2 534
54 586 33 016
Not & Rintekostnader och Himande resultatposter
Rintekostnader 8ngfristiga skulder 1266 252 1 501 820
Ovriga rintekostmader 638 1443
1 266 850 1503 263
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Org Nr: 769608-8361

HSB Bostadsrittsfbrening Skvaltan | Nacka

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not?7 Byggnader och mark
Ackumulerade ansiaffningsviirden
Anskaffningsvarde byggnader 173 643 688 172 718 956
Anskaffningsvirde mark 67 008 500 67 008 500
Omklassificering frin pdglende nyanldggningar 6 090 129 924 732
Utglisnde ackumuisrade anskaffningsviirden 246742317 240652 188
Inglende avskrivningar -14 496 637 -10 310 912
Arets avskrivningar -4 422 001 -4 185 725
Utglende acdaumulerade avsiaivningar -18918638 -14 496 637
Utgdende bokfOrt viirde 227823 679 226 155551
Taxaringsviirde
Taxetingsviirde byggnad - bostéider 94 000 000 94 000 000
Tenceringsviirde byggnad - lokaler 2192 000 2 192 000
Taxeringsviirde mark - bostider 5% 000 000 59 000 000
Taxeringsvérde mark - lokafer 1 467 000 1 467 000
Summa taxeringsviirda 156659000 156 659 000
Not8 Piglende nyanliggningar och firsiott
Ing8ende anskaffningsviéirde 2 364 492 2 091 656
Arets Investeringar 3725637 272 836
Omkiassificering tHl byggnad -5 090 129 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 0 2384492
Not9 Ovriga kortfristige fordringar
Skattekonto 1265 3284
Skattefordran 14 026 20 794
15291 24 078
Not 10 Féruthetaida kosinader och upplupna intlicter
Forutbetaida kosmader 185 477 146 009
Upplupna intékter 0 6925
185477 152 934
Ovanstdende poster bestar av firskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
Intéiktsfordringar fiir innevarancie rikenskapsdr.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 1 000 000 11 000 000
1 000 000 11 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 116 1534
Swedbank 13 066 5740
13182 7274
Not 13 Firiindring av eget lapial
Uppi. Ytire uh Balanserat
Insatser aviifter __fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets Ingang 139 369 820 11 226 413 4() 547 -6 801 554 -1 877 410
Resultatdisposition 0 0 358 000 -2 235 410 1877 410
Uppléatelse (3genheter 1 660 000 0 0 0 i}
Arets resultet 0 0 0 -0 -3 372 542
Balopp vid drets slut 141029820 11226413 398 547 -9 036 963 -3 372 542



@ Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrittsférening Skvaltan | Nacka

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntelindr Nésta 8rs
Lineinstitut Lanenummer Rinta dag Beloyo amorterlrig
SBAB 20162732 0,57% 2018-12-13 20 000 000 0
SBAB 21453365 0,56%  2018-03-10 19 434 707 36744
SBAB 25334698 2:82%  2025-12-31 20 000 000 0
SBAB 25337077 0,71%  2018-08-29 19 982 400 35200
Swedbank 2854648082 071%  2018-01-28 19 741 581 2 000 000
99 158 688 2071544
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 97 086 744
Om fem 8r beriknas nuvarande skulder Hif kreditinstitut uppg il 88 798 968
Stillida sikerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder tll kreditinstitut 112 000 000 112 000 0G0
Not1%  Owriga skulder tll kreditinetitut
Kortfristig del av Angfristig skuld 2 071 544 33942
Not 16 Ovriga skulder
23 802 23 802
Kiillsicatt 0 41 216
23 802 65018
Not 17 Upplupna kosinader och firutbatalda intikter
Upplupna réintekostnader 32856 107 336
Férutbetalda hyror och avgifter 844 902 B63 744
Owriga upplupna kostnader 438 918 243 108
1316676 1214 188

Ovanstiiende poster bestir av fSrskottsinbetalda intikbter avseende kommande rikenskapsir samt skulder

som avser Innevarande réikenskapsar men betalas under niistkommande &r.
Inga visentiiga hindelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den IQ/_& 708
M«Gﬂ—\.

Annika Lundgren ‘ Hann :};n#nyr

v A2 £
hhjhhm ;c?m_, Sl = ¥ Rlngblom d/

Vir revisionsberéittelse har 704§ - g4/ ~ 74 kimnats betréiffande denna Arsredovisning

o L

Av foreningen vald revisor /Av HSB Riksfrbund forordnad revisor

" Pontus Stormsksid

Lena Tormund



Revisionsberattelse
Till fdreningsstamman i HSB BRF Skvaltan | Nacka, org.nr. 769608-8361

Rapport om éarsredovisningen

Uttalanden

V1 har utitri en revision av &rsredovisningen fir HSB BRF Skvaltan
i Nacka fér rikenskapsret 20170101 - 20171231,

Enligt vér uppfatining har Arsredovisningen uppritiats | enfighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla vasentiiga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
decamber 2017 och av dess finansislla resultat och kassafitde for
Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvatiningsberdttelsen ar
forenlly med Arsredovisningens Svriga delar.

W Hilstyrker d&rfdr att Breningsstamman faststallar
resultatrikningen och balansrékningen for freningen.

Grund fir uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revislonssed | Sverige.
Ravisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs namare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisoms ansver.

V1 &r oberoende | fSrhéllanda till fireningen enligt god revisarssed |
Sverige. Revisom uisedd av HSB Rikefdrbund har fuligort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att do revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilrackliga och
&ndamAlsenliga som grund fir vira uttalanden.

Upplysning av sérsiiid befydelse

Utan att det péverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pd klassificeringen av freningens skuider tlll
kreditinstitut i &rsredovisningsn. Foreningen har lin som
idassificeras som léngfristiga men frfaller inom ett &r frin
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styreisens ansvar

Det &r atyreisen som har ansvaret fir att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
#rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den Intema
kontrolf som da bedémar &r nidvandig for att uppritia en
Arsradovianing som ints innehlier nigra visentiiga felakligheter,
vare sig dessa beror p& oegentlighater eller pé fel.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar siyrelsen fr
bedBmningen av freningens fBrmaga att fortsaita verksamhetan.
Den upplyser, nér s& &r tiliampligt, om fMrh&llanden som kan
péverka formagan aft fortaitta verksamhetsn och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas
dock Inte om atyreisen avser att likvidera fireningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt attematlv til att gtira
négot av detta.

Rovisomn utsedd av HSB Riksibrbunds ansvar

Jap har utidrt revisionan anligt Intemational Standards en Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimEig grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningan som helhet
ints innehalier ndgra vasentiiga felakiigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentiigheter aller pd fel, och att lamna en revisionsharktislse
som Innehaller véra uttalanden. Rimllg skerhst &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fr ait en revision som utidrs enfigt
ISA och god revislonssed i Sverige allfid kommer att upptiicka en

visentiig felakiighst om en sédan finns. Felakiigheter kan uppst3
pé grund av oagentiighster aller fal och anses vara vasentiga om
de enskill aller fllsammans rAmligen kan forvantas pAverka de
skonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professioneilt
omddme och har en professionallt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

»  Identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga
felakiigheter i Srsredovisningen, vare aig dessa beror pA
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
Inh&mtar revisionsbevis som &r tllirickiiga och
andamaisentiga for att uighra an grund fiir mina uttalanden.
Risken fir att Inta uppiécka en viisantlig folakdighet till fdljd av
oagentlighstar &r higre &n fOr en visentilg felaitighet som
bercr pé fel, eftersom oegentiigheter kan Innefatta agerande |
maskop, Brfaiskning, avsikliiga utslmnanden, felakiig
information eller 4sldoséttande av intem kontroll.

e  skaffar Jag mig en Mrstdslse av dan del av freningens
intema kontroll som har betydelse for min revision fr ait
utforma granskningsafgander som &r lampliga med hansyn til
omstandighetema, men infe fir ait uttala mig om
effektivitsten i den intema kontrolien.

e  utvirderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och fimligheten | styrelsans uppekatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om IAmpligheten i alf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovlsningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh&mtada revisionsbevisen, om huruvida det finna nigon
viisentlig ceikerhetsfakior som avser sddana héndelser elier
forhalanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens formiga alt fortsitta verksamheton. Om jag drar
slutsatsen ait det finns en vasentllg osakerhetsfaktor, méste
jag | revisionsber&itelsen faista uppmérksamhaten pa
upplysningama | Arsredovisningen om den vasentliga
osakerhelsfakiom eller, om sadana upplysningar ar
otilirckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisninges. Mina
slutsaiser baseras pa de revisionsbevis som Inh&mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller frhllanden gbra att en frening inte Iéngre
kan forisétta verkeamheten.

e utvarderar jag den dvergripande prasentationen, strukiuren
och innehAllet i Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &raredovisningen &terger de underiggande
transaktionerna och handelsema pé eit sitt som ger en
rativisanda bild.

Jag méiste informera styrelssn om biand annat revisionens
planerade omfatining och Inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventusila betydande brister | den interna
kontrolien som jag identifierat.



Den fireningsvelda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revislon enligt revisionalagen och dammed enligt
god revislonssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimilg grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréitats | enlighet
med 4rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av freningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Litdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revigion av siyrelsens fbrvaitning fér HSB BRF Shvaltan | Nacka for
rétkenskapsdret 20170101 - 20171231 samt av forslaget till
disposttioner betriffande foreningens vinst eller fdriust.

Vi tllistyrker ait foreningsstamman behandlar resultatet enfligt
forslaget | fBrvaltningsberatieisen och bevlljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rikenakapadret.

Grund 13r uttalanden

VI har utfirt revislonen enligt god revisionssed | Svarige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néirmare | avsnitiet Revisoms ansvar.
VI &r cheroende i fdrhéllande il freningen enligt god revisorssad i
Sverige. Ravisom utesdd av HSB Riksforbund har i dwrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshewis vi har inhéimtat &r tilirdckliga och
andamaleenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
befraffarde foreningens vinst eller fbriust. Vid fdrslag til utdelning
innsfatfar detta bland annat an bedémning av om utdelningen ar
fravariig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pd storleken av foreningens egna
kapltal, kensolideringsbehov, likviditet och stllning | Gvrigt.

Styreisan ansvarar fOr foreningens organiaation och firvaltningen
av fireningens angelagenheter. Detta Innefsttar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiaka sttuation och att tillse
att fBreningsns organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsfBrvaliningen och fireningens ekonamiska angelagenheter |
dvrigt kontrolieras pé et betryggande saft.

Revisoms ansvar

Virt mél betriffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarafrihed, ar att Inh3mta revisionshavis fAr att
med en fimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon

styrelseladamot | négot vasentiigt avseende:

s fOretagit nfigon Atgard eller gjort sig skyldig il ndgon
forsummelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot
foreningen, eller

+  pé négot annat sAit handlat | sirid med bostadsréttsiagen,
filiampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,

arsradovisningsiagen eller stadgama.

Vért méi batrffande revisionan av forelaget il dispositioner av
freningens vinat eller fBrlust, och darmed vért ultalande om detia,
&r att med rimlig grad av s&kerhet badbma om forslaget ar foreniigt
med hostadsriitislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfiirs enligt god revisionssed | Sverige alttid
kommer att upptécka Atgérder etier fdrsummelser som kan
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foranieda ersitiningaskyldighet mot fireningen, eller att et frslag
till disposttioner av freningens vinst eller fdriust inte &r fBranligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed i Sverige
anviinder revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fArvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst efler Mrlust grundar sig frdmat pé
ravislonan av rakenskapema. Vitka tllkommande
granskningsitgarder som utfors baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksfrbunds professionslia baddmning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebér att vl fokuserar granskningen pa
sidana Aigarder, omréden och frhAllanden som ar viisentiga for
verksamheten och d&r avsteg och dveririidelser skulle ha sérskild
betydelse fir freningens sttuation. Vi gér igenom ach privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhillanden som &r relevanta fr vért uttalande om ansvarsfrhet.
Som undertag fr vért utialande om styrelsens fOrslag fill
dispositionsr betréffande fireningens vinst eller friust har vi
granakat om forslaget &r forenligt med bostadsrétisiagen.

Stockholm den 24 /¢; - 2018
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