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Forvaltningsberittelse 2019 - BRF Skvaltan
Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Skvaltan i Nacka avger féljande
forvaltningsberittelse {or rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen #ger fastigheterna Sickladn 172:2 och 172:3. Fastigheterna i vilka man

uppléater ldgenheter och lokaler byggdes 1962.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Protector forsikringar. I forsdkringen ingdr styrelseansvar
och forsikring mot ohyra.

Ligenheter och lokaler
Foreningen bestér av 145 ldgenheter varav 135 ér bostadsritter och 10 &r hyresrétter.
Féreningen har ocksa 1 kontorslokal och 4 forrad som hyrs ut samt telemaster.

Under 2019 gjordes 6 stycken dverlatelser och foreningen hade 186 medlemmar per
2019-12-31.

Nir hyresliigenheter blir vakanta kommer dessa séljas for att fa in likvida medel till
foreningen

Under 2019 séldes inga hyresritter.

Foreningsfrigor

Ordinarie foreningsstimma hélls denl4:e maj i Forumkyrkan, pa stimman deltog

8 st rostberiittigade bostadsrittsinnehavare varav 0 med fullmakt. Fyra styrelseledamoter
valdes p& omval samt en ledamot pa nyval. Under 2019 hélls 10 protokollfsrda
styrelseméten.

Styrelse

Hannu Cronemyr, ordférande

Therese Nymoen, sekreterare

Jinghong Sundell, ledamot

Jonas Ringblom, ledamot

Rickard Johanson, ledamot

Hans Tillberg, ledamot utsedd av HSB Stockholm

Revisor
Revisorer har varit Christer Bau och Askin Orucoglu som revisorsuppleant valda vid

féreningsstimman samt BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit Anna Jonsson, Nettan Ulltin och Carina Stenmark

Férvaltning

Férvaltaren Johlind Nacka AB skéter fastighetsskotseln och HSB Stockholm skéter den
administrativa och ekonomiska férvaltningen i féreningen. Vagen Tradgard skéter
markskétseln.

HSB Brf Skvaltan Organisationsnummer 769608-9361



Viisentliga hiindelser under 2019

- Forbéttringsarbete i trddgarden

- Tradfélining vid parkering

- Skyltar till tvéttstuga, relax mm har satts upp

- P-Tillstand for géster géllande ett ar har képts in

Alktiviteter

Foreningen har haft tva stdddagar under aret, da vi krattat 16v, rensat pa allménna ytor och
stiddat pa markytorna. Férutom att hélla efter och forbéttra markomraden, fastigheten och
inventarier sa prioriterar vi i styrelsen att halla god ekonomisk kontroll utifran de
forutsédttningar som féreningen har.

Ekonomi och framtida underhaill

Foreningen har fem 1an, varav ett rorligt och fyra med fast riinta. Féreningen amorterat

2 miljoner kronor under 2019. I bérjan av aret hade foreningen tre rérliga 1an. Mot slutet av
2019 har foreningen f6ljt efter radet fran HSBs konsult och valt att binda tva av de tre rérliga
lanen, till 2 ar respektivt 4 ar, till réintan 0.75% resp. 0.90%. Den genomsnittliga réntan for
alla fem 1an vid arets slut dr ca 1.38%. Styrelsen har valt att behalla ett lan rérligt f6r
eventuella amoreringar. De sammanlagda lanen vid arets slut var 95 076 460 kronor.

Den reella likviditeten var vid arets slut 12 867 442 kr, en 6kning med 388 0535 kr
sedan 2018. Detta efter att foreningen har amorterat 2 miljoner. Under 2020 kommer
foreningen att fortsétta amortera 2 miljoner kr av lanen.

Ekonomin har varit stabil 2019 men pé grund av fSrenings beléningsgrad och de héjda
boridntorna har styrelsen bestdmt att hdja avgifterna med 2,5 % 2020. Under de senaste 7 dren
har avgiften endast hojts med 2 %, vilken ska ses som en kontinuerlig sénkning av avgifien,
da paslagen for vatten, varme, el och forvaltning automatisk héjs med ca 2-3% per 4r.

Styrelsen har uppdaterat foreningens underhallsplan och avséttning till underhallsplan &r nu
planerat att genomforas arligen, utifran de planerade underhallskostnaderna pa kort och lang
sikt.

Arets resultat ir -2 306 883 kr. Den fréimsta orsaken till det negativa resultatet 4r de stora
avskrivningarna och investeringar av olika projekt och planerat underhall.

Underhall och planer for 2020
- Tak &dver entréer
- Vérd av fasad
- Underlag gastparkering
- Tradgard
A



Forandring eget kapital
Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid Arets ingang 141 029 820 113226413 342 547 -12353505 -2785115
Reservering till fond 2019 360 000 -369 000
Iznspraktagande av fond 2019 -123 715 123 715
Balanserad i ny rékning -2785115 2785115
Krets resultat -2 306 983
Belopp vid 3rets slut 141 029 820 11 226413 587 832 -13383 905 -2 306 883

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens dispositien

Balanserat resultat -15 138 620
Arets resultat -2 306 883
Reservering till underhdllsfond -369 000
Iznspraktagande av underhdlisfond 123 715
Summa till stimmans firfogande -17 690 788

Stiimman har att ta stilning till:
Balanseras i my rékning -17 64 789

Yiterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféliande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. I
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Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrittsférening Skvaltan i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsétining Not 1 9 353 594 9373 329
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 385 318 -5 022 873
Ovriga externa kostnader Not 3 -194 088 -143 439
Planerat underhall -123 715 -1 024 650
Personalkostnader och arvoden Not 4 -327 373 -294 378
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -4 361 476 -4 422 001
Summa rirelsekostnader -10 391 971 -10 907 341
Roérelseresultat -1 038 377 -1 534 012
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 46 808 45 586
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 315 314 -1 296 690
Summa finansiella poster -1 268 506 -1 251 104
Arets resultat -2 306 883

-2785 11%



Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrattsférening Skvaltan i Nacka

Balansrakning 20195-12-31 2018-12-31

Tillgéngar

Anléggningstillgangar

Materiella anfaggningstifigdngar

Byggnader och mark Not 7 219 040 202 223 401 678
219 040 202 223 401 678

Summa anlaggningstillgdngar 219 040 202 223 401 678

Omsittningstillgdngar

Koriftistiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 304 541

Avrakningskonto HSB Stockholm 1131 845 1751 866

Placeringskonto HSB Stockholm 2 703 985 1702 017

Ovriga fordringar Not 8 31586 10 786

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 252 645 219 476

4 120 865 3 684 686

Kortfristiga placeringar Not 10 9 000 000 9 000 000

Kassa och bank Not 11 31612 25 504

Summa omséttningstillgdngar 13 152 477 12 710 190

Summa tillgéngar 232192679 236111 868




E Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

Balansrédkning 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet egel kapital
Insatser 141 029 820 141 029 820
Upplatelseavgifter 11 226 413 11 226 413
Yttre underhdllsfond 587 832 342 547
152 844 065 152 598 780
Fritt eget kapital/ansarnlad foriust
Balanserat resultat -15 383 905 ~12 353 505
Arets resultat -2 306 883 -2 785 115
-17 690 788 -15 138 620
Summa eget kapital 135 153 277 137 460 160
Skulder
Léngfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut Not 12 93 076 460 95 076 460
93 076 460 95 076 460
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 2 000 000 2 000 000
Leverantorsskulder 500 804 465 853
Ovriga skulder Not 14 23 802 23 802
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 1438 336 1 085 593
3962 942 3575248
Summa skulder 97 039 402 98 651 708
Summa eget kapital och skulder 232192679 236 111 868

I



@ Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 306 883 -2 785 115
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 4 361 476 4 422 001
Kassafitde fran 6pande verksamhet 2 054 593 1 636 886
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -54 232 -27 147
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 387 694 -426 733
Kassafléde fran I6pande verksamhet 2 388 055 1 183 005
Investeringsverksamhet -
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 000 000 -2 082 228
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 000 000 -2 082 228
Arets kassaflode 388 055 -899 223
Likvida medel vid &rets borjan 12 479 387 13 378 610
Likvida medel vid rets slut 12 867 442 12 479 387

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



@ Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrittsforening Skvaltan i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av rsredovisningsiagen och bokféringsnamndens aliménna rid BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som I3ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Kemponentindelningen har genomfarts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens kompenenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,43 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivhing sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av freningens
underhélisplan. Avsattning och iansprdkstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet,

For lokaler betalar féreninagen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privathostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

i



@ Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrittsforening Skvaltan i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 937 868 7929 170
[l-lyror 1410 175 1 575 980
Owriga intakter 37 750 31 053
Bruttoomsattning 9 385 793 9 536 203
Avgifts- och hyresbortfall -30 981 -162 874
Hyresforluster -1218 0
9 353 594 9373329
Not 2 Drift och underhdil
Fastighetsskiitsel och lokalvard 924 275 820 109
Reparationer 1219 208 846 084
El 259970 275337
Uppvarmning 1198 835 1 344 704
Vatten 548 311 556 462
Sophamining 199 406 152 295
Fastighetsforsakring 160 291 172 766
Kabel-TV och bredband 403 754 390 274
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 197 822 219935
Forvaltningsarvoden 234 187 208 617
Ovriga driftkostnader 39 260 36 290
5385 318 5022 873
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 211 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 78 697 70 088
Administrationskostnader 20215 30671
Extern revision 15 663 16 288
Konsultkostnader 52 850 0
Medlemsavgifter 26 452 26 392
194 088 143 439
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 214 518 214518
Revisionsarvode 4 480 4 480
Ovriga arvoden 30 250 5000
Sodiaia avgifter 78 125 70 380
327 373 294 378
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockhelm 793 455
Rénteintékter HSB placeringskonto 1968 1408
Rénteintékter HSB bunden placering 42 655 42 750
Ovriga réntelntakter 1392 973
46 808 45 586
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader &ngfristiga skulder 1315314 1296 571
Ovriga réntekostnader 0 119
1315314

129669,
W



Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrittsférening Skvaltan i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 179 733 817 179 733 817
Anskaffningsvérde mark 67008500 67008 500
Utgdende ackumulerade anskaffmingsvirden 246742 317 246 742 317
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -23 340 639 -18 918 638
Arets avskrivningar -4 361 476 -4 422 001
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 702115 -23 340639
Utgdende bokfért virde 219040202 223401678
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostider 102 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 550 000 2 192 000
Taxeringsvarde mark - bostider 84 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 469 000 1 467 000
Summa taxeringsvirde 187019000 156 659 000
Not 8 {ivriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1265 1265
Skattefordran 30121 9521
Ovriga fordringar 200 0
31 586 10 786
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 235115 209 351
Upplupna intékter 17 530 10 125
252 645 219 476
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 3 000 000 9 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 6 000 000 0
9 000 000

9 000 000
W
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Org Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrattsforening Skvaltan i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 0 116
Swedbank 31612 25 388
31612 25 504
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
L&neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopn amartering
Nordea Hypotek 39788936652 0,90%  2023-11-15 19 927 457 0
Nordea Hypotek 39788943895 0,75%  2021-11-17 19 407 422 0
Nordea Hypotek 39788543950 0,57%  2020-03-13 20 006 000 0
SBAB 25334698 2,82%  2025-12-31 20 000 000 0
SBAB 28774168 1,85%  2022-12-15 15 741 581 2 000 000
95 076 460 2 000 000
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 93 076 460
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 85 076 460
Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 112 000 000 112 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 2 000 000 2 000 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 23 802 23 802
23 302 23 802
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 32 450 20 381
Forutbetalda hyror och avgifter 869 483 795 588
Ovriga upplupna kostnader 536 403 269 624
1438 336 1085 593

Ovanst3ende poster bestir av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande riakenskapsir men betalas under néstkommande ar.

/4



Qrg Nr: 769608-9361

HSB Bostadsrittsférening Skvaltan i Nacka
2019-12-31  2018-12-31

Noter
Not 16 Visentliga hindelser efter arets slut

Inga visentliga handelser har skett efter 8rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Skvaltan i Nacka, org.nr. 769608-9361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skvaltan i
Nacka for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for &ret
enligt &rsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Upplysning av sarskild betydelse

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r aberoende i forh&tande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fista uppmérksamhet pa klassificeringen av forenmgens skulder till kreditinstitut i
arsredavisningen. Féreningen har 14n som klassificeras som |angfristiga men forfaller inom et &r fran baiansdagen och som déarmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kentrol som den beddmer &r
nidvéndig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dack inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Jag har uifért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miti mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet infe innehdller n3gra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehiller vara uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktighster kan uppst4 pé grund av oegentligheter efler misstag och anses vara vaseniliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéiining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedbmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsétgérder bland annat
ufifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uftalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f5ljd av cegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uitala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+  drarjag en slutsats om l3mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisett drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sédana handelser etler
forhatianden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberaifelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tifl datumet fir revisicnsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

+  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisninger, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelssfulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna konirollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar m(



Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen ach tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av
féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skvaltan i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fereningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi fillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatel enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga ach
ansvarsfrinet fér rikenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr:alsens ansvar - I Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
Bet &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angetagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst efler forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att illse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sé att bokfringen,

forsvarlig med hansyn fll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker staller p& storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nigon e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

fBrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet badbma om forslaget ar férenligt med bostadsratistagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhat, men ingen garanti fir att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pé revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhalianden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttatande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispesitioner betraffande foreningens vinst eller firlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhom den 5 1 4/--2020

Joakim Hall Christer Bau
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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